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Note de synthese Carte communale de Chéry 2020

Ce document synthétise le rapport de présentation de carte communale de la commune de
Chéry, document de 58 pages, et reprend les éléments essentiels du dotEsier

Les objectifs généraux de cette entreprise ainsi que le cadre juridique et la regle de
O2yaldNHzOUGA2Y fAYAGSSSE ljdzA NBIAG G2dz0iS | OGA;
assujettie au RNU, sont affichés dans les cadres législaéifjletmentaire des pages 5 et 6.

[ RSAONRLIIAZ2Y S tQlylrfeasS RS fI 02YYdzyS a2
| ¢ Présentation générale de la commune (pages 7 et 8)
Il ¢ Diagnostic territorial (pages 9 a 23)

1 ¢ Population

2 - Situation éconmique

3 ¢ Habitat

4 - Infrastructures et transports

5 ¢ Réseaux

Il ¢ Diagnostic environnemental (pages 24 a 40)

1 ¢ Relief et hydrographie

2 ¢ Natura 2000

3 ¢ Paysage Occupation des sols

4 - Trame verte et bleue

5 ¢ Surfaces agricoles

6 ¢ Géologie- Pédologie

7 ¢ Zones humides

8 ¢ Entrées de bourg

9 ¢ Patrimoine architectural et naturelentités urbaines

IV ¢ Etat des risqueg Développement durable (pages 41 a 47)
1 ¢ Etat des risques

2 ¢ Déchets Pollution

3 ¢ Développement durable

Ces parties ne sont pas reprises dans cette note de synthese. Il convient de se reporter au
dossier de présentation consultable sur le site internet de la commune de Chéry

https://www.cheryenberry.fr/cartecommunaletravauxchery-cher_fr.html



https://www.cheryenberry.fr/carte-communale-travaux-chery-cher_fr.html

Note de synthese

Carte communale de Chéry
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Rappel:

Article L1424 du code de l'urbanisme :

Dans les communes ou un schéma de cohérence territoriale n'est pas applicable :

1° Les zones arbaniser délimitées apres le ler juillet 2002 ainsi que les zones naturelles,
agricoles ou forestieres d'un plan local d'urbanisme ou d'un document en tenant lieu ne
peuvent étre ouvertes a l'urbanisation a l'occasion de I'élaboration ou d'une procédure
d'évolution d'un document d'urbanisme ;

2° Les secteurs non constructibles des cartes communales ne peuvent étre ouverts a
l'urbanisation a l'occasion de I'élaboration ou d'une procédure d'évolution de la carte
communale

3° Les secteurs situés en dehdes parties urbanisées des communes non couvertes par un
document d'urbanisme ne peuvent étre ouverts a l'urbanisation pour autoriser les projets
mentionnés aux 3° et 4° de l'article -4.1

Article L1425 du méme code

Il peut étre dérogé a l'article 1424 avec I'accord de l'autorité administrative compétente de

I'Etat aprés avis de la commission départementale de la préservation des espaces naturels,
agricoles et forestiers prévue a l'article L 412 du code rural et de la péche maritime et, le

cas echéant, de I'établissement public prévu a l'article 1-:1813 a dérogation ne peut étre
accordée que si l'urbanisation envisagée ne nuit pas a la protection des espaces naturels,
agricoles et forestiers ou a la préservation et a la remise en bon émtcdntinuités
ecologiques, ne conduit pas a une consommation excessive de I'espace, ne génére pas d'impact
excessif sur les flux de déplacements et ne nuit pas a une répartition équilibrée entre emploi,
habitat, commerces et services.
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Chéry est uneommune rurale de 211 habitants située environ a 4 km au nord de Reuilly,

12 km au sud de Vierzon, 30 km a l'ouest de Bourges et 50 km au nord de Chateauroux. Elle

fait partie de la Champagne berrichonnan plateau calcaire et un pays de plaine ouvernte o
openfieldtraversé par leCheret I'Indre. Bien desservie par le réseau routier (autoroute A20 a
Massay5 km), Chéry réunit S& | @gFyiadl 3Sa RS fI OFYLI 3yS | @S
des communes attractives.

[ GNIylidAttAGS SiG £Sa LINAE RS ftQAYY20Af ASN
tamment de primeaccédants.

|l existe peu de mouvementsdesménage® y O LJSdz RS f23SYSyida @I Oy
fonciére restreint la construction de nouvelles habitations.

hy O2yadlidS OSLISYRFEYyd RSLIzZA A [[dzStljdzSa | yySSa
tants, couplée a un rajeunissement de la population et hiaesse de la natalité. La population
FOGAGS Sald Sy KldzaaSo /2yUNFANBYSYyG t o2y Yy
migue et une classe a été ouverte en septembre 2017.

5dz LI2AYG RS @dzS SO2y 2 YAl dz8éondéanteddsds Cetief canizNE 2 C
mune rurale, ou trois exploitations sont encore en activité et ou la société Axereal dispose
RQdzy aAf2¢d 55S& O2YYSNOSa FYodzZ yda az2yid LINB
RQdzy GA&aadz I aaz2 OAl i AnBocial@néiited phéarsnee dsemmung 2 NR & S
dortoir ».

En termes de réseaux, la commune est bien dessatvief QS| dz LGl o6f S Said |
captage de la commune voisine de L-sty-Arnon, la fibre optique est déployée sur tout le
territoire et 73% dINB & S+ dz RQSOf F ANJF IS LWzt AO Sad Sy T2dz
0SS t tQSs0O2dz SYSyi RS& Sl dzE LX dz@Al £ S& | SO |
y2dzdStt SYSyld oNGASD® [ S aO0OKSYl RQlFIaalAyAaasSys
individuel est maintenu sur tout le territoire74% des installations sont conformes ou sans

danger. Les sources de pollution sont peu nombreudes déchets peuvent étre collectés,

I dzOdzy &aA UGS LIR2ftdzS yQSald NBOSadnibiletiail efi Nl FA O
circulation ferroviaire, relativement modérée, peuvent étre sources de bruit.

| dzOdzy aAiGS bl GdzN} Hnnn yYQSEA&GS &dzNJ / KSNEO®
O2yaidAddzSa LI N fSa Yl aestddasconimiie frgnde vearte) tQa dzS a G
la «Riviere Neuvggy O UGN} YS o0f SdzS0 t fQSadzx ljdza yS ast
constructions. Il existe un PPRI sur le territoire megszbnes ouvertes a l'urbanisation ne sont

pas des zones humides. La commun#t, NJ 4 S& LINRP2SiGa S2tASya Sia f
adzNJ £ S KFy3IFIN O2YYdzy 3% LI NGAOALIS t fF LINBaS

Chéry posséede tous les atouts pour poursuivre son développement, offrant un cadre de vie
agréable dans un milieu naturel pe¥sé. Le projet de carte communale en cours permettra

RS LI IFTYATASNI f QdzZNBF yAAYS L2dzNJ £Sa p £ 17 |ya
a la demande de logements existante et réduire la consommation fonciere pour préserver le
paysage rual.



http://fr.wikipedia.org/wiki/Cher_%28rivière%29
http://fr.wikipedia.org/wiki/Indre_%28rivière%29
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Vet SNALISOGAGPSa RQS@2tdziAzy S RQIYSYIlF3ISYSyi
1 - Rappel des obijectifs

1M bSOSaaArAidsS RS LI YATASNI f QdzNbBlFyAaldAzy

L'élaboration d'un document d'urbanisme a été décidée par la commune de Chéry pour pal-
fASNI £t £ QFroaSyO0S RS pBatdezslSngiinaitRs@rdzdiartisytiorady S & dzN
fI 02YYdzySz 2dzaljdzQA OA NBFIfAASS alya O2KSNByO

1H t NBOA&AAZ2Y RQlIdAYSYyGraGA2y RS I LRLMzAFFGAZ2Y

[ S YINOKS RS fUAYY20AfASNI L /KSNEI GNBa&a Reyl
La municipaté souhaite favoriser la relance de la démographie, tres certainement freinée par
fQFr6aSyO0S RQ2FFNB T2y OASNB®

[ Q206 2SOGAT RS I YdzyAOALItAGS Sad RQFGGSAYRN
217 lors du recensement de 2018), soit une aagtation d'une trentaine d'habitants (+ 15,2

20X FdzZ3YSYydlFGA2y OSNISAa | YOAGASdzAS YIFAA |GG
département (Charly, Garigny, Lapan, Vinon).

1-3 Structurer et valoriser

Chéry dispose de tous les atouts pouidgeelopper.

[ O2YYdzyS aQl GdlF OKS RSLJzA & LJ dzaASdzZNBR | yy SS3
f 2LIISNI a2y FGONFY QGAGAGS LI NI ES G2d2NAaYS Sia
ration Européenne des Sites Clunisiens, travaux de présemdtipatrimoine, aménagement
ducentred 2 dzNEHX | OOdzSAt RS O2YYSNOS& | YodzZ ydaz C
La commune a également comme projet d'engager un travail sur les chemins de randonnée

Si fF ONBIGAZ2Y RQdzy 3InidS O2YYdzyl f @

2 - Perspective d'évolution

La carte communale de Chéry est établie pour une durée de 5 a 7 ans, soit le délai minimum

RS YA&aS Sy LXIOS RQdzy t[!A LI NIEF [/ 2YYdzyl dzi S
L'objectif démographique étant d'augmenter la population de 30 habitants et thille
moyenne des ménages étant estimée al@ nombre de logements a créer serait de 10.

2-1 Les logements vacants

[ S&a t23SYSyda @FO0Flyida yS az2yid LI a LINARa Sy
commune ne dispose pas de levier pour la reconquigtees habitations et/ou n'en connait

pas la destination.

O«

2-2 Les dents creusasSurfaces encore disponibles en zone urbanisée

En raison de la présence de la coopérative agricole, des lignes a haute tension et de I'emprise
du PPRi de I'Arnon, seules 2ntie creuses ont été identifiées et retenues dans le prpjir

une superficie de 5000m2. Du fait de leur configuration, elles représentent un potentiel de 4
nouvelles constructions.
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Dents creuses
retenues

3 - Choixd'aménagement

3-1 Trame urbanisée

On peut définir trois zones urbanisées sur le territoire commutebourg, le lotissement "les
Méris" et le lieudit "Maurepas".

Afin de lutter contre I'étalement urbain, les nouvelles zones constructibles crééest skams

le bourg, en tenant compte des éléments forts le structurdatvoie ferrée a I'est, les riviéres

"la Théol" et "Riviere Neuve" situées entre la voie ferrée et le bourg, le poste de transforma-
tion électrique situé sur la Route de Reulilly, legate la voie ferrée, d'ou partent des lignes
électriques haute tension, la coopérative agricole implantée au centre du bourg.
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3-2 Choixd'aménagement

Le zonage a été délimité autour des constructions existantes.

[ Sa& GSNNI Aya aAddzSa az2dza fSa fAIySaautuneS Ol NA Jj
réglementation n'interdit la construction sous des lignes électriques mais la |gtogu

accepte difficilement la proximité de ces lignes.

5 zones potentielles ont été repérées.
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Trois d'entre elles ont été écartées

Zone 1(Parcelles A10, A14, A15, A115, A116, A124 et A138eridzau au nord de la Route

RS #I (I vy dubouigRA y i SNRA S dzNJ

- est constituée de parcelles exploitées ou de prés cloturés de haies naturelles et proches du
cours d'eau "Riviere Neuve".

- la commune souhaite préserver cet espace, nécessaire au maintien de la trame verte.

At YOSHEQIAGES & 192 dzNJ £ Sa LI NOSt £ S&8 ! mmpZ ! mmc 2
- en ce qui concerne les parcelles 10, 14 et 15, la commune a privilégié la constructibilité le
long des voies déja baties et a décidé de ne pas ouvrir a la construction les parcelles situées

en secondideau

-t S OKSYAY RSaasSNUIyid tfSa LI NOSttSa mn mn S
teux pour étre pleinement utilisable (éclairage public, élargissement et voie de contourne-
YSYy(G LR2dzNJ £ &aSOdZNAGS AYOSYRASXO®

- les réseaux sont inexistants.

Zone 2 la partie urbanisée longe le cours d'eau. L'existence du PPRi de I'Arnon exclut toute
extension.

Zone J(le long dda route de Reuillyparcelles ZE 30 et 31)

At aQlF3Al RQdzyS T2yS FANRO2ES | OGdzStt SYSyid
- cette zone erculture ne sera jamais reliée au reste du village en raison de la présence de 4
lignes a haute tension qui entraine une rupture sur 200 metres

-f QSELX 2AGFyYyd | OGdzSt yQSaid LI & FlL@2NrofS b dz
- la route desservarles parcelles est étroite (4m)

Deux zones ont été retenues

Zone 4: située en centre bourg, elle dispose d'un acces depuis le chemin de Coudray. Il a été
choisi de classer en zone constructible 3 parcelles cadastrées AA 79, 80, 81 pour 6500m2 qui
setrouvent en bordure du chemin. Les réseaux y sont existants.

Au-deld, les parcelles AA 153 et AA1ISHEANRA RS dz | dz adzZR RS €I w2dzi$
du bourg)n'ont pas été retenues :

At aQlF3Al RQdzyS T2yS FANRO2ES | OGdzStt SYSyid
- cela céerait un 2™ rideau de constructions

- sa surface est de 15 000m2 et la voirie et les réseaux sont inexistatsnécessiterait donc

un aménagement par la commune et le colt de viabilisation serait trés onéreux

-t T2yS yaoSad | gaddetedéditd(a fietwsSs matredynategoSipatible

F SO € NBFfAalFGAZ2Y RQdzyS NRdzi S

- Par ailleurs, maintenir cet espace en zone naturelle permettra de maintenir la continuité de

la trame verte grace aux haies et arbres existants.
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Continuité écologique (trame verte)

Riviére (trame bleue)

Les parcelles sont actuellement en nature de pré et des haies vives séparent la parcelle 81 des
parcelles 7B0 et de la parcelle agricole voisine cadastrée ZD 34.

La haie séparanies parcelles situées en zone constructible et celles restant en zone non
constructible et agricole devrait étre préservée, d'une part pour éviter les éventuelles
nuisances entre les deux zones et d'autre part pour maintenir le couloir écologique existant
SYiNBS fSa KFEASAa Rdz 02dz2NA® ! dzOdzy SaLI OS F2NBa

Zone Yparcelles A 145 pour partie, ZD 38, 50, 51) :

- permet derapprocher le lotissement "les Méris" du reste du bourg et remédier au sentiment
ROQSEOf dzaA2y SELINAYS LI N asSa KIoAGlyGao

-forme une véritable entrée de bourg, plus visible pour les automobilistes notamment (vitesse
réduite).

- la largeur des zones définies au sud et au nord de la R.D. n°68 ne permet la construction que
RQdzyS aSdzZ S NIy3ISS RS Yl suiles yoaes CulivédsdzA f A YA G SN
-ldz y2NR RS fI NRddziST fSa LINPLINASUGIFIANBaA azyl
LJ2 dzNJ NBSGdzZRASNJI £ Qdzal 3S TFdzidzNJ RSa GSNNBao

- au sud, un projet de construction existe déja sur la premiere parcelle aprés les halsitation
existantes et les terres ne sont plus exploitées depuis de nombreuses années.

- la zone est située a proximité immeédiate des services de la commune (école, mairie, centre
socioculturel).

- la construction uniqguement en bordure de voie perfRQ S BA 1 SNJ £ I ONBF GA2Y
seaux : ces derniers sont déja existants.
-t T2yS Sad ariGdzSS Sy FNIXy3IS Rdz 602dzNB S LIS

F28SNR G2dzi Sy SGlyd £ LINPEAYAGS RS tQs0O2¢tS
- la zone suit un axerbain existant (pas de discontinuité avec les zones baties).
=




